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Andrea Buono Geometra
349/4001349 — 0742/381665 — geomandreabuono@libero.it

andrea.buono1@geopec.it

P jalizzato in:
Contabilita déi kavo edazmne verifica e controllo)

Analisi dei w %I costruzione
Valutaziorde Manni, Danni Emergenﬁ ro Cessante
Estimo civile — Estimo Speciale - Estimo Legale

Successioni e Divisioni Ereditarie
Diagnostica e risoluzione delle patologie edilizie da infiltrazione d’acqua

TRIBUNALE DI SPOLETO
UFFICIO DEL GIUDICE DELEGATO Al FALLIMENTI

FALLIMENTO N. 297)y5
ImlFFHTRN-S]
C.F. G4+onegsoets..
G.D.: Dott.ssa Sara Trabalza

Curatore: Dott. Luca Baldoni

Consulente Tecnico d’Ufficio: Geom. Andrea Buono

Trevi; 22 gennaio 2024
IC.T.U.
Geom. Andrea Buono



Visto agli atti
In data: 24/01/2024

SCHEDA INTRODUTTIVA DI SINTESI

TRIBUNALE DI SPOLETO

Ufficio del Giudice Delegato ai Fallimenti

Fallimento N. m /f 8‘9011’
| TSI Ty
G.D.: Dott.ssa Sara Trabalza
Curatore: Dott. Luca Baldoni
Consulente Tecnico d'Ufficio: Geom. Andrea Buono
Compendio immobiliare suddiviso in n. # LOTTI distinti:

LOTTO 1

Vanwuzo

Ter‘re agricolo reli.tto del fraionamento striadale wbicato tra \iid dei Trinci 2450,00 €
e Wa Romana Vecchia '

rofilo Urbanisticg;/’ EP/APP Agricolo Peﬂurb‘mﬁ) di Pregio
Iscr. F Trascr,Pégiudizievoli' Presenti pregiudizievclf
ImmobeerOIO:cupato: Immobile libero

LOTTO 2

Terreno edificahile situato nell'Ambito 30 "Villa Mancia" 60 000,00 €
Profile Urbanistico: UT/SLR Strutturazione | ocale Residenziale

Iscr. E Trascr. Pregiudizievoli | Presenti pregiudizievoli
Immobile Libero/Occupato:  |Immobile libero

LOTTO3

45.850,16 €
retrocessione al Comung oligno con rimborso delf'importo (44.850,16 £ al netto
g0 dalla Societa in fallimento delle canceHazioni)

Profilo Urbags : UP/PIP Piani Attuativi Produttivi
#€cr_ Pregiudizievoli | Presenti pregiudizievoli e vincolo di alienazione per la nuda terra
Immobile libero/Occupato:  |immobile libero.
1

FIIELWD LA, DUUINL ANLIMIEA EMMESS0 Ud. ATUDEF S S030A. Na WA D DL, | 432TAOUDL T CIITEOLEDE T PHOOLAUDBD




’ FINTIEW LED BUUING ANUEA CHIBSSU U AIUDEFED DLA, NG LA S DEMEIF 14920800041 COIDBOLADE [ F00L00360

No Vawsso

LOTTO 1

DATI CATASTALI DELL'IMMOBILE

comune catasto | foglio |paricella| sub. categoria tlasse cans, superf. rendita
porz. qualitd reddito
dominicale
Foligno ereni | WD | @9 Seminatiwo At | 1 700,00 738€
PLANIMETRIA TERRENI AGRICOLI - VAX
comune catasto | foglio | particella suhb. categosia © clagse cans. superf, rendita o
porz qualita reddito
dominicale
Foligno erei | W | g SeminativoArb | 1 70000 | 738€
£ ]
]
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LOTTO 1 INTESTAZIONE ATTUALE DEI BENI

comne catasto | foglio |particella | sub/por, cat/gual. classe cons. superf. rend/r.d.
Folgo | terenl | @@m» | @ Seminatwo Ab | 1 70000 | 738€
opz |intestatario/cointestatario diritto quota
1 |Isotermica Interni S.R.L proprieta - - 1| ik,

Utilizzazione prevista dallo strumento

LOTTO 1 urbanistico comunale e dal P.R.G.

L'immobile oggetto della presente valutazione & individuato nef P.R.G. det Comune di
Foligno come:

EP/APP | AGRICOLO PERIURBANO DI PREGIO

Estratto del P.R.G. del Comune di Foligno
b
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Lotto 1 Certificato di Destinazione Urbanistica - C.D.U.

Certificato di Destinazione Urbanistica per terreni agricoli

comune catasie | foglio | particella| sub. categoria o classe cans, superf. rendita o
porz. qualit i i reddita
dominicale
Foligno tereri | @ad | @@ Seminativo Ay | 1 70000 | 738€
“¥  CITTA DI FOLIGNO ‘ e TR A |
) gﬂ.} AREA GOVERNO DEL TERRITORIO 0 s,

\w SERVIZIO URBANISTICA Wil “‘1 4
- i

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA n. 204/2018 ]

VISTA  la richiesta formulath 5 questo Comune di parte di BUOND ANDREA ed acijuisita ir
data 23/10/2018 con prototollo n. 74413, relative alle aree Indicaks nef prospetio the
segue, individuate negll stralel df mappa prodoku dal richledents in allegate xilistanza;

PRESO ATTO che [a sichiesta & finsiizzata ad ottenere il certificatn df destinazione wrbgnistica
fin breve C.0.U. previsto dail'articoio 30, comml 2 & 3, el decreta del Presidente della
Repubblica 6 glugne 2001 n, 380:

CONSIDERATD che In base & quanto previsto dalla disciplina sopra citata, .G afti tra vivi, sig
in forma pubblica sia in forma privata, aventi ad oggette trasferimenta o costiturong 5
scloglimento della comunione of dintt! reall refativi @ terrani st i e noa passenc
essere stipulati né trascritti ned pubblici registr immabitiard ove agk arti stesst nen st
allegato il certificato di destinazione urbanistics contenente is prescriziont urbanistiche
rguardanti l'area interessata.

VISTA 2 strumentazione urbanistica vigente, =d in particolare fo strymento urbanfsticn
generale comunale vigente fdenoninate PRG'ST), P to corn ln Dat inpgl
Dirigenziale dell' Ufficio Temporsnes Urbanistica, Controlio @ Vigilansa sugh striamenti
urbanisticl degli Enti Locali della Direzione Ragionsie Politiche Territoriall, Amivente ed
Infrastrutture della Reglone deltilmbria 15 dicembre 2000 n. 10413, come rettificata
&d integrats con la Determinazions Diriganziale 8 giugna 200% n. 5039, nonche le sue
successive varianti approvate (b oto adoltate);

St CERTIFICA

che | terrenl, individuati nagli siralci of mappa prodott dat richiedante in allegata all'istanza,
attualmente hanno, per clascuna particaiia, Is classificazione urbanlstics riportata nel prospesto
che segue:
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Certificato di Destinazione Urbanistica per terreni agricoli

somune

catesto | foglio | paticella| sub. calegoria 0 cons. superf, rendita o
porz. gualita reddito

_ _ _ _dominicale

e T e Ao )

et & e g
Rty salvo guasts prevista of Thas I
Capea . ogge regeanam n 117004

(5 Vabalts C & D jrorir 5o rhbssit nd
] Ttwles Bl e 1 S
Ls clmsificasene (orispende ala e

Il presente certificatp:

3. conserva validith per un anng dalis data di rilascio se, per dichiarazione dell'alisnante o di
ono del condivident, non siano intervenute modificazioni degli strumenti urbamistici
farticolo 50, corwmia 3, Secrain def Presidante della Repubbics & prugne 2001 n JB0L

b. attiene le sole prescrizioni urb he, e non precost titoln alia utilizzeziona
edificatoria che resta comumy ubordinata all'ott del titolo abilitative dl cuf
altarticolo 119 della tegge regionale 21 gennalo 2015, n. 1. e successive madificamon ad
integraxioni, nonché al rispetto delty discipling vincolistica anche di livello sovraordinato a
gaello comunaie:

c. & ssggetto al pagamento dei diritsd di segretesda flegge 19 marzo 1993), per un importo

pari ad € 33,507,
1l presente certificato non pub essere prodotio agh organi della Pubblica amministrazione o 2
privati gestori di pubblicl servizi, = 4

Loemensare: prech. Gatlan Medeasd - 3742130445
Faligno, li 30/10/2018.
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Lotto 1 Atti di provenienza. 1
dal 22/04/2011 _ |alrattualita per: | - @«
Afto pubblicodi  |det 27/0472011 rep. 12878
~ compravendita a rogito del Notaio: Carbonari Elisabetta
X |proprieta per la quota di 1 1
Per Il diritto di nuda proprieta per la quota di /
. usufruito per la guota di /
comune catasto fg part  [sub cat/qual rend/r.dom.
Foligno terreni e | e Seminativo 006 €
Su immobii Foligno | terreni | PP | @0ms Seminativo | 6,01¢€
Foligno terreni | quy | W Seminativo 738 €
Foligno terreni a [ Seminativo 685 €
ﬁn favore di [sotermica Interni S.R.L.
Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Lotto 1

Atto amministrativo

Pubblico Ufficiale Tribunale di Livorno

Nota di iscrizione del | 23/09/2015|Reg. gen. | 19864

Reg.part.| 3022

Atto Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo - 28.112,23 euro
Afavore Kaauldidothar KNI Sl

Contro Galuagg . Amirrieeeics s

Gravante su immobili | Immobili siti nel Comune di Foligno foglio 3 part. 19,

1013,1014,1015,1016 - fogliogyi part. 3807,3815,3816,3819,2193

Atto amministrativo

Pubblico Ufficiale Equitalia Servizi Riscossione SpA

Nota di iscrizione del | 15/03/2017|Reg gen- | 7093[Rez. part.|

976

Atto Ipoteca Concessione Amministrativa/Riscossione - Ruolo e avviso di
debito esecutivo -74.465,67 euro

A favore (Ptiiialisabemt 7RIS T i

Contro | SPverrrrienladann Srl

Gravante su immobili

Immabili siti nel Comune di Foligno foglio 0 117 part.
3807,3815,3816,3819,2193

10



; FIHMEW D& SUWING ANLISEMA CIRESS0 LIED ATUDEN CUL O.000A. NG WA 0 S8R 14020800041 GOIoB0Za00/ HHooLUUDIERD

Costi di cancellazione:

Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo - 23/09/2015

capita|e| €28 112,23| ipoteca perl €40 000,00
Calcolo costo di cancellazione
Tassa fissa ipotecaria € 35,00
Bolli €59,00
Imposta ipotecaria
caicolata suilo 0,5% del valore del capitale minimo (imposta fissa minimo 200,00 €)
capitale| €28112,23 percentuale] 0,50%| = € 140,56
Totale costo di cancellazione della presente formalita € 234,56

ipoteca Equitalia 15/03/2017

capitale] £74.465,67 ipoteca per| €148 931,34
Calcolo costo di cancellazione
Tassa fissa ipotecaria £35,00
Bolli € 59,00
Imposta ipotecaria
calcolata sulio 0,5% del valore del capitale minima (imposta fissa minimo 200,00 €)
capitale €7446567] percentuale] 0,50%| = €372,33
Totale costo di cancellazione della presente formalita € 466,33
- i p—
Totale costo cancellazionil €700,89
11
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Direzione Provinciale di PERUGIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicith immobiliare

Ispezione telematica
per denominazione
Richiedente BNUNDR

Dati defla richiesta

Cadice fiscale: 01972680548 - Ricerca estesa in AT
Tipo di formalies: Tutte

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione agglornamante

Sezione 1;

Periodo informatizzato dal 10/11/1992 &l
Periodo recuperato ¢ validato dal 02/01/1976 al
Sezione 2;

Parzialmente recuperato efo validato nel pericdo antecedente al

Ispezione lpotecaria

Data 19/01/2024 Qra 16:24:32
Pay. 1 - Segue

Ispezione n, T27092% del 18/01 /2024

19/01/2024
09/11/1992

03/01/1976

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi passona essers anmuwlita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio, Per verlficare 1 dettagli richiedere Jo 'Stato dell*automazione’

Elenco omonimi

2. R
Consede in FOLIGNC {PG}
Codice fiscale

SONO PRESENTI ULTERIGRI GMOKIMI NON SELEZIONAT!

*** Soggetti con dati anagrafici collegati
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori

01972680548 *

Per il soggetto\l richiesto\i non sono statj acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 10/11/1992 3] 19/01/2024 - Periodn recuperata e validate dal 02/01/1976 al 09/11 /1992

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 03/10/2007 - Registro Particolare 16084 Registro Generale 32656
Pubblico ufficiale DR. LUIGE BATTIST1 SEGRETARIO GENERALE SUPPLENTE Repertorie 23908 del

26/09/2007

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in FOLIGNO{PG)
SOGGETTO ACQUIRENTE

ota disponibile in formato elettranico

12
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L.\ 2 7
f. genzia g .
a’ ntrateg.;-?‘ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di PERUGIA Data 19/01/2024 Ora 16:24:32
Pag. 2 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio
Servizia di Pubblicith Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T270922 del 19/01/2024
per denominazione
Richiedente BNUMDR

2, TRASCRIZIONE A FAVORE del 27/04/2011 - Registro Particolare 7183 Registro Generale 10714
Pubblico ufficiale CARBONARI ELISABETTA Repertorio 12878/6494 del 22/04/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVERNDITA
Immohbili siti in FOLIGNO{PG)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

3, ISCRIZIONE CONTRO del 30/01/2012 - Registro Particolare 274 Registro Generale 2700
pubblico ufficizle TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 20 del (3/01/2012
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immohbili siti in FOLIGNO{PG)
SOGGETTO DEBFTORE
Nota disponibile in formato elettronito
Documenti successivi correlati:
1. Antiotazione n. 1372 del 24/05/2012 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. ISCRIZIONE CONTRO del 15/03/2017 - Registro Particalare 976 Registro Gener:ie 7093
pubblico ufficiale EQUITALIA SERVIZI B RISCOSSIONE SPA Repertorio 2152/8017 del 14/03/2017
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVC
Immobili siti in FOLIGNO(PG)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronica - Presenza Titolo Telematico

Sezione 2 Parzizlmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1976
Potrebber essere presenti annualita’ non completate e/o formalita’ non vallate dail'ufficia, Per verificare i dettaght

richiedere lo *Stato dell'automazione’

Nessuna formalita presente.

13
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A ntrate s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di PERUGIA Data 19/01/2024 Ora 16:31:11

Pag. 1 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicith mmobiliare

Ispezione tetematica Ispezione n, T274502 de} 19/01/2024
per denominazicne
Richiedente BNUNDR

Dati della richiesta

Codice fiscale; 01972680548 - Ricerca estesa in AT

Tipo di formality; Tutte

Ulkeriori restrizioni Nessuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzalo dal 10/11/1992 al 19/m /2024
Perindo recuperato e validato dal 02/01/1976 al 09/11/1992
Sezione 2;

Parzialmente recuperato /o validata nel periodo antecedente al 02/01/13%
ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate ¢\ formalita now validate
dall'ufficia, Per verificare { dettaghi richiedere lo *Stato dell'automazione’

Elenco omonimi
1. | —_——
Cotisede in PERUGIA (PG)
Codice fiscale 01972680548

SONO PRESENTI ULTERIOR] OMONIMI NOM SELEZIONATI

Volumi repertori
Per il soggetio\i richiesto\ non sone stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizeato dal 10/11/1997 1l 19/01/2024 - Periodo recuperata e validaty dal 02/01/1976 al 09/11 /1392

L ISCRIZIONE CONTRO del 23/09/2015 - Registro Particolare 3022 Registro Generale 19854
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1634/2015 del 24/08/2015
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Tmmobili siti in FOLIGNO(FG}
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato glettronico
Documenti successivi correfati:
L Annotazione n. 2986 del 09/06/2023 (RESTRIZIONE DI BENI}

SHissAS _ ...
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INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI DA STIMARE

Il compendio immobiliare da stimare & composto da n. 3 immobili
distinti, ubicati Comune di Foligno (PG), costituiti da terreni con le

seguenti destinazioni:

.1) terreno con destinazione edificabile per civile abitazione;

.2) terreno agricolo;

.3) terreno con destinazione edificabile per insediamenti industriali

sottoposto a convenzione con vincolo di alienazione.

Nel procedere con la valutazione di detti immobili si & resa necessaria

la suddivisione in n. 3 lotti distinti.

LOTTO 1
Terreno agricolo
comkne indirizzo catasto | foglio |particella| sub. categafia rendita
porz. qualita retdito
Folgno __|via dei Trinc e Via Romana vecehia | tereni | @D | Semirativo A | W |

ﬁoto satellitare




Lotto 1 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Lotto 1 ELABORAT! GRAFICI

RAFFIGURAZIONE DELLA PARTICELLA
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\ b Ispezione ipotecaria
S ntrate e : o
U ff icio Provinciale di PERUGIA - Territorio Data 19/01/2024 Ora 162858
Servizio i Pubblicitd Immobiliare
Pag. 3 -Fine
ispezione telematica
n, T1 270922 del 19/01/2024
Intzio ispezione 19/01/2024 16:24:15
Richiedente BNUNDR Tassa versata € 3,50
Nota di iscrizione UTC; 2017-03-15T10:12:38.683201+01:00
Registro generale 1. 7093
Registro particolare n. 976 Presentazione i, 94 del 15/03f2017

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione rizolirtiva cui & sottoposta | 'ipote dei t.ltah di credito allegati {ovvers altri
iti che si ritivne utlle pulblicare)

COMUNICAZIONE PREVENTIVA! 08076201600000203000, DATA NOTIFICA COMUNICAZIONE PREVENTITVA:
21042016 NUMERD DI RUDLC: 250467, ANNO DEL RUOLO: 2014, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO; TIE |
TEPQ UFFICIO; 8, DATA ESECUTORIETA: 08092014 NUMEROC Dj RUOLD: 250531, ANNO DEL RUQLO: 2014,
CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: T3E , TIPO UFFICIO: B, DATA ESECUTORIETA: 24092014 NUMERG DI
RUOLQ; 349, ANNO DEL RUOLD; 2015, CODJ,CE ENTE: 1, CODICE UFFICIQ: T3E , TIPO UFFICIO: 8, DATA
ESECUTORIETA; 08042015 NUMERC Dl RUOLO: 250032 AMNNO DEL RUQLO: 2015, CODICE ENTE: 1, CODICE
UFFICIO: T3E , TIPO UFFICIO; B, DATA ESECUTORIETA: 65122014 NUMERQ DI RUOLD: 250514, ANNO DEL
RUOLO: 2015, CODICE ENTE: 3, CODICE UFFICIO: T3E , TIP( UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 05082015
NUMERQ DI RUOLO: 250558, ANNO DEL RUDLO: 2015, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: T3E , TiPO
UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 27082015 NUMERO DI RUOLO: 40, ANNO DEL RUOLC: 2014, CODICH
ENTE: 1, CODICE UFFICIO: T3H, TIPO UFFICIO: &, DATA ESECUTORIETA. (3122013 HUMERO DI RUOLC:
288, ANN'O DEL RUOLQ: Z015, COD[CE ENTE; 1, CODICE UFFICIO: T3H |, TI0 UFFICIO: 8, DATA
ESECUTORIETA: 02032015 NUMERG AVVISO DI ABDEBITC E‘SECUTIVO' 38020150000000304000, ANNO:
2015, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 580000, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA; 23012035
MUMERG AVVISO Di ADDEBITO ESECUTIVO: 38020150000005455000, ANNO: 2015, CODICE ENTE: 2,
CODICE UFFICIO; 580000, TIPQ UFFICIO: 9, DATA ESECUTORIETA: 09022015 NUMERC AVVISQ DI
ADDEBITO ESECUTIVO: 350201500004 14352000, ANNO; 2015, CODICE ENTE! 2, CODICE UFFICIO: 580000,
'FIPO UFFICIO: O, DATA ESECUTORIETA: 22082015 NUMERO AVVIS0 DI ADDEBITO ESECUTIVO;
38020150002763111000, ANNO: 2015, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO! 580000, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 09122015 NUMERD AVVIS0 DI ADDEBI'I'O ESECUTIVO: 38020150002926059000, ANNG:
2015, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICTO: 580000, TIPQ UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 24122015
NUMERO DI RUOLO: 58, ANNG DEL RUOLC: 2014, CODICE ENTE: 3, CODICE UFFICIO: 22110 , TIPO UFFICTO:
0, DATA ESECUTORIETA: 10062014 NUMERQ DI RUOLG; 56, ANNO DEL RUULQO: 2015, COD[CE ENTE: 3,
CODICE UFFICIC: 22110 , TIPG UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 25052015 NUME’RO D RUIGLO: 169,
AMNO DEL RUOLO: 2015, CODICE ENTE: 3, CODICE UFFICIO: 22110 , TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 25112015 NUMERO DI RUCLO: 2647, ANNO DEL RUULO 2015, CODICE ENTE: 5615,
CODICE UFFICIO; 1, TIPQ UFFICIO: A, DATA ESECUTORIETA: 09042015 NUMERC DI RUOLD: 3970, ANNO
DEL RUOLQ: 2014, CODICE ENTE: 5515, CODICE UFFICIO; 1 , TIPO UFFIC)O: F, DATA ESECUTORIETA:
16072014 NUMERQ DI RUOLO: 1676, ANNG DEL RUOLO: 2(314 CODICE ENTE 12783, CODICE UFFICIO: 2,
TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 17012014 NUMERO DI RUOLO; 456, ANNO DEL RUGLO: 2015,
CODICE ENTE: 12783, CODICE UFFICIO: 2, TIPO UFFICIC: 0, DATA ESECUTORIETA 10122014 NUMERO DI
RUOLQ: 474, ANNO DEL RUOLO: 2015, CODICE ENTE: 12783, CODICE UFFICIO: 2 , TIPG UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 10122014 NUMERO DI RUGLO: 4044, ANNO DEL RUOLOD: 2015, CODICE ENTE: 12783,
CODICE UFFICIG: 2, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 27082015 NUMERC Bl RUOLQ: 4045, ANNO
DEL RUOLO: 2015, CODICE EMTE: 12783, CODICE UFFICIC: 2, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORJETA
27082015 NUMERO DIRUOLC: 2151, ANNOD DEL RUOLO: 2015, CODICE ENTE: 53266, CODICE UFFICIO:,
TIPO UFFICIQ: , DATA ESECUTORIETA 15042015
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LOTTO 2

LOTTO 2

Terreno edificabile facente parte dell'Ambitesh. 38'Villa Mancia"

comune indirizzo catasto | foglio |particellal sub, categoria rendita
Foligno  |Via Romana Vecchia tereri | i | @9 0 Seminatiw A | D,11€
Foigno  |Via Romana Vecchia leneri | W | W 0 Seminativo Ab | 6,01€
Foligne  |Via Romana Vecchia temeri F* - [} Seminativo Arb 6,85€

Foto satellitare
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Lotto 1 INDIVIDUAZIONE DELLE SUPERFICI DEI
TERRENI
comune catasto | foglio | particefla sub. categoria classe rendita | Superficie espressa in mq.‘
porz., qualitd raddito prelevata daila visura
dominicale catastale
Foligno temreri &= Semirativo Arb 1 738€ 700,00
iy
SN eNng
Lotto 1 METODSESTMATIVO ADOTTATO

criterio di valutazione quello sintetico comparativo.

immobili ed ai comodi e scomodi di cui godono.

in considerazione dell'aspetto economico e lo scopo pratico per cui & richiesta la
valutazione dei beni in oggetto lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare come

Per individuare I'attuale valore di mercato deglt immobili oggetto di stima, lo
scrivente ha assunto informazioni presso operatari economici, tecnici, mediatori,
notal ed esperti della zona ove insiste "mmobile, mediando e confrontando i dati
raccolti con {a propria esperienza professionale, infatti i valori rilevati sono stati
successivamente perequati dallo scrivente in relazione alle caratteristiche degli

Il parametro tecnico di riferimento utilizzato per la stima & stato definito nella
superficie commerciale o virtuale ponderata espressa in mefri quadrati.

IVanre al metro quadrato individuato e ponderato dalio scrivente |

360€ |

Lotto 1 DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE
VALORE DI MERCATO
Determinazione del valore di stima terreni agricoli
comune | catasto | foglio part. porz. | qualita sup valore | totale | quota valore
unitario stimato
Foligno | terreni | 117 ag16 Seminati| 700,00 | 506€ [350000€] 1 [3Sp0,00€
vo Arb
detrazioni
Abbattimento forfettario del 10% per assenza di garanzia per vizi, per
differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, per eventuale
differenza di consistenza dei beni e per eventuali ulteriori criticity
che dovessero insorgere anche in merito a detrazioni sfuggite
_al! estimatore -350,00 €
Costi per cancellazioni
L ip ellazio 700,89 €
Valore stimato arrotondato per il Lotto 1| 2 450,00 €
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LOTTO 2

DATI CATASTALI DELL'IMMOBILE

comumne catasio | foglio | particella| sub. categoria classe cons. superf. rendita
porZ quatitd reddito

dominicale
Foligno eren | TR | W 0 5 v Arb 1 o 10,00 011€
Foligno omn | VR | OO0 0 | seminaiwAnb| 1 0 57000 | 601€
Foligno tement “ Seminalivo Ar 1 650,00 6,85 €

v PLANIMETRIA TERRENI EDIFICABIL- VAX

comune catasto | foglie | particella| sub. categoria o classe cons. superf. rendita o
porz qualitd reddito

dominicale
Foligno temen - g 0 Seminativo Arh 1 ¢ 10,00 011€
Foligno terrent ﬁ g 0 Seminativo Arb 1 0 570,00 6,01 €
Folgno ereii | WP | | o Seminaliva Arb 1 650,00 6.85€

FIIMBW LA DUVING ANUREA EMEessU Ud, AIUREF T D.0.A. NW WA 3 DEHEHE 143408000L f GO1DB0L808 ! YU00LQUTB0
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LOTTO 2 INTESTAZIONE ATTUALE DE! BENI

cormune catasto | foglio | particella | sub/por. cat/qual. classe cons. superf. rend/r.d.
Faligno forent | @D L Q Seminativo A | gl | o 10,00 011€
Foligno erei | W | @ 0 Seminaivo Ab | qugly 570,00 601€
Foligno temreni | & (] Seminativo Arb 1 é 650,00 6,85€
opz |intestatario/cointestatario diritto hJ quota
1 |t | o oprieta N
Utilizzazione prevista dallo strumento
LOTTO 2 A
urbanistico comunale e dal P.R.G.

L'immobile oggetto della presente esecuzione & individuato nel P.R.G. del Comune di
Foligno come:

UT/SLR | STRUTTURAZIONE LOCALE RESIDENZIALE

Estratto del P.R.G. del Comune di Foligno

\ ( 5.4
o0 \
w”

Il lotto di terreno oggetto di valutazione & parte dell’Ambito n. 3
denominato “Villa Mancia” con edificabilita indiretta.
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Lotto 2 Certificato di Destinazione Urbanistica - C.D.U.

Certificato di Destinazione Urbanistica per terreni edificabili

FHIMELD Ua, DUUING ANLITUEA EITessn LA, SIUpaEr o DUPAL DN WAD DENZH. 1434280004 CDIDEOAANE YHOO ZQUDED

COUnG catasic | foglio | particella| sub. categoria o classe cons, stiperf. rendita o
PoOrz. qualita reddito
Foligno ereni | W | @y N s A B 4 10,00 011€
Foligno tereni G 0 Seminaio Ay | | W 570,00 6,01€
Faligno terreni o | e 0 Seminative Arb | WP -w 650,00 685€

‘s  CITTA DI FOLIGNO
4 ol 4 AREA GOVERNO DEL TERRITORIO Ml i

é"% A4 SERVIZIG URBANISTICA i ; |
R |

- -
| CERTIFICATO [ DESTINAZIONE URBANISTICA n. 204/2018

T

VISTA o richiesta formulata & questo Comune da parte d BUONO ANDREA ed acqulsita in
data 23/10/2018 con protucollo n. 74413, relativa alle aree ingicate nel prospetta che |
segue, individuate negli straicl di mapps prodolti dat richiedente in allegato sil'istanza:

PRESQ ATTO che |a richiesta & finalizata ad gttenere il cecoficale di destinazione urbanistica
{in breye C.0,0.) prevista dalerticala 30, comml 2 & 3, ded decreto del Pracidente della |
Repubblica 6 giugno 2001 n. 380; |

CONSIDERATD che (n base a quante previsto dala discipiing sopra cltata, *.. G atl tre vivi, sia
in forma pubblica sia in forma privats, aventi ad oggetto trasferimento o costituzione o |
seioglimento vella romunicne af Okt reall relativi a terrend sono nulll o noa Bogsong
essere stipulati né trascritti nel pubblici registrl immobiliari ove agli atti stessf pon & |
allegato | certificate of destinazione urbanistica contenente le prescrizion yrbamstiche |
riguardanti farea interessata.. %

VISTA  la strumentszione urbanistca wigente, ed in particolare In strumento urbanistice ‘

generale comunale vigente (denominato PRG7), approvats tan e Beterminarions
Dirlgenziale dell'Ufficio Temporaneo Urbaristica, Controflo e Vighsnza sugil strutrienl
urbanistict degli Enti Locall della Direrione Regionale Politiche Territerisi, Amblente ad
infrastrutiure della Regione dellUmbria 15 dicembre 2000 o, 10413, coma rekificata
ed integrata con la Determinazione Dirigenziale § glugno 2001 1. 5038, nonché Ig sua
successive varlanti approvate (o sola adottate);

St CERTIFICA

0 MHNerte wed Sl Sl Soeveteria D Sewrcel O Tepucrtie 1 man s

|
|
|
|
|

che i terrgni, Individuat! negll straick ¢ mappa prodott gal richisdente in allegato ail'istanza, El
attualmente henno, per ciascuna particella, la classificagione urbanistiea riportats nel prospetio 1
che segue: £
|
|
_— . e et
T — : 2 [ aomie s S doky
a8k ybot e ! st
UPRIR 18 ares Eope e repenma . 110080 [ ANEA AMBENTALMENTE
193 138 v O diratta condivionata | [5 TabeMn C 8 D s b siss i SERSHRE How YASRF
He Martele |5 lndiris 1 Yitaia Wl toer s amrms B FASCIA DI FERICORSITA
Clagrcss | 0] previo expreprie [ g e —————— i e
D sitrn teeriurale pmogesas @ Dpe O @ ol o
| Pmorwty Mesteciai ] apete 1988 n 1424
IR Tabells A & B jrer v S aw
fatra 2 eyl aby i
EPIAPE 6 Giera Cape i logge togingie n, 191095
Vv 0O duweiis condizionsta [ 1 FY LY T e— | no
b a1t Oedmcatie ([ ndiretta
B aricsla ([ previo espropric
] stre = ale omepenas & Lgs “E & oai o
| Deurpta Misigturiale 1 agrity 1B 0, 1844 |

CITTA D1 EOUGND Pinzza dalla Repubbiics 18 — GNOIA Felgne (ﬁ! - CF p PivA DDLGAS60540
Yol 5742 3730003 - Fax 8raT 339m0e Ste wtenat PoL Uil
Prtpwmabile K Sareiths o 7 araceiehentn: Josin LuchPiencill - TR D441 1MABT - Fax B18T Z0A33 + Rued Roch AR St M
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II presente certificato:

a. conserva validich per un annc dalia date i rilascio se, per fichiarenone dell'siienante o di
uno dei condividenti, nen siang intervenute modificazioni deglt strumentl urbanisrict
{articolo 30, coimma 3. decnetd def Previdents dede Resobiics & giugree 2001, R 380

b. attiene le sole prescrizionl urbanistiche, & non precostituisce titole ailn utiizzetions
edificatoria che resta comungue subordinkta afl'cttenimento det titolp abilitative i cul
ai'ariicolo 110 dells legge regionale 21 gannais 2015, n. 1, & successive modificazion! ed
Integrazioni, bonché ai Aispetio dalla disciplina vincollstica miche di livella sovraordinato a
quelle camunale;

c. @ soggetts 2l pagamenta dei dirittl i segreteria {lagge 19 marzn 1993), per un importo

parl ad € 33,50,

11 presente certificate non pud essere prodotto agi organi dells Pabblica amministrazione o &
privati gestori di pubbiici seeviri. r /
£ astenaare pearm: Gaelans Medor - 0747 1INAS

Fuailigno, [ 3010/2018.
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P 4 SCHEDA D'AMBITO : FOGLIO NOQRMATIVO

Ambito di strutturazione focale.
UT/SLR Area di prime inmianto residenzigle

VILLA MANCIA

DESCRIZIONE STATO ATTUALE:

Si teatez di wnarea compresa tea [ ferrovia Folignoe —Terontola, % svincole 4 Porta Firenze e Vi dei Trinci,
B lotte presenta zene intervluse 1ra un'edificazione uni ¢ bifamiliare di Via Subasio ed un'editizia plorifamiliare

appartenente ad um reeente otlizzazione,

OBIETTIVI GENERALI DELL INTERVENTO

Reglizzazione di un edificato pusto a completamento ¢ chinswa del quariiene gt ¥ia Subasio. Realizzazione di un anpia
fascia di verde “di mitigizione ambientale”™; posta a conline 1ra la ferrovis, la sirads @ % abitazioni.

PRECONDIZIONI DI ASSETTO
Realizzazione della fascia di “mitiguzione ambientle™ ¢
del tratto di viabilitd che conduce a Campus.

Opera a carico depli nttwatori

Viabilith mlerna, spazi pubblici ¢ faseia di *nibigazione

ambicniale™

l.ndi;di UllEﬁuulOlE I.erri(mal;.:
UT =0.20/0.05 mgimg
10,05 — ¥Vincolo Smadale)

Superficie ternioriale
ST = 32635 mq

Opera a carico dell’ Amminisitazione

Realizzazione della strada per il Camipus.

Superficie ulile complessiva
SUC = 6527 my

Capacith urmhalva
Abitanti=n 166

ARTICOLAZIONE DELLA SUPERFICIE TERRITORIALE

Superficie fondiaria per minima MASKINN Superficie da cedere minigmo nassimo
Iedificazione all’ Amminisirazione

15650 mq T 81 6340 81, 8406 mq 35008t LER:IR

PRESCRIZIONI PER LA PROGETTAZIONE URBANISTICA ESECUTIVA

DESTINAZION] minma massime

Edifizia residenziale privata 48 % S.U.C. G SUC.
Edilizia residenziale pubblica 3T sU.C @ sUC
Attivith artigianale T SUC e SUC,
Altivita lerziaria C commerciale & S.U.C 5S¢ 8ULC.
Attivit terzigria PE pubblico esercizio % S.LU.C 5% SUC.
Attivith terzipria P uoifici % SU.C J&suC,

USI AMMESSI DEI FABBRICATI

-RI-C1-PE2-PE3-PE4-P1-8(1-SC2-8Cs

-5C6.

SISTEMAZIONE ED USI AMMESSI DELLE AREE DI PERTINENZA

~AP1-AP2- APS.

PRESCRIZIONI PARTICOLAR]

Per gli standard ¢ le distanize i rimanda alte disposizion: dell wticalo 62 delle N.T.A
L'edificazione dovrd avvenire nel rispette di metri trenta dalla linea ferroviaria.

H max =750 mt.
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Lotto2  Atti di provenienza.
dat 2210412011 |all'attualita per: i
Atto pubblicodi  |del 2710412011 rep. 12878
5 compravendita a rogito del Notaio: _Carbonari Elisabetta
X [proprieta !per la quota di ! 1 7 1
Per il diritto di nuda proprieta per la quota di W
usuirutio per la quota di /
comune catasto fg part |sub cat/qual rend/r.dom.
Foligno tereni | Wy | OIS Seminativo 0,06 €
Su immobili Foligno tereni | @8 | S Seninaiivo 6,01 €
Foligno toreni | Wb | 99 Seminativo 7,38 €
Foligno | terreri | @ | 302 Seminativo B85 €
In favore di Isotermica Infemi S.R.L.
Lotto 2 Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Atto amministrativo

Pubhlico Ufficiale Tribunale di Livorno

Nota di iscrizione del | 23/09/2015(Reg.- gen. [ 19864]|Reg. part. 3022
Atto Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo - 28.112,23 euro
A favore Kreauf di Lothar Knauf 5.A.S.
Contro Galuppo Antonio e Isotermica Interni 5rl
Gravante su Immobili [immobili siti nel Comune di Foligno foglio 251 part. 1012,
1013,1014,1015,1016 - foglio 117 part. 3807,3815,3816,3819,2193
Atto amministrativo |Pubblico Ufficiale Equitalia Servizi Riscossione SpA
Nota di iscrizione del | 15/03/2017[Reg-gen. | 7093[Reg part-| 976

Atto Ipoteca Concessione Amministrativa/Riscossione - Ruolo e awiso di
debito esecutivo -74.465,67 euro

A favore Equitalia Servizi Riscossione SpA

Coniro Isotermica Interni 5ri

Gravante su immobili |Immobili siti nel Comune di Foligno foglio ¢ 117 part.

3807,3815,3816,3819,2193
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Costi di cancellazione:

Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo - 23/09/2015
capitale| £28112,23 ipoteca per| €40 000,00
Calcolo costo di cancellazione
Tassa fissa ipotecaria €35,00
Bolli €59,00
Imposta ipotecaria
calcolata sullo 0,5% del valore def capitale minimo (imposta fissa minimo 200,00 €)
capitale[ €28 112,23! percentualel 0,50%| = € 140,56
Totale costo di cqpeg/laziopg delia presente formalita € 234,56
o -
Ipoteca Equitalia 15/03/2017 " qp
capitalel £74 MS?I - ipoteca perl €148 931,34
Calcolo costo di cancellozione
Tassa fissa ipotecaria €35,00
Bolli €59,00
Imposta ipotecaria
calcolata sullo 0,5% del valore del capitale minimo (imposta fissa minimo 200,00 €)
capitale] €74465,67  percentuale| 0,50%) = €372,33
Totale costo di cancellazione della presente formalita € 466,33|
L Totale costo cancellazioni | € 700,89
CVASS\S ...
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Foto satellitare

Lotto 2 ELABORATI GRAFICI

RAFFIGURAZIONE DELLA PARTICELLA
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Lotto 2 INDIVIDUAZIONE DELLE SUPERFICI DEI
TERRENI
comune catasto | foglio |particella| sub. rategoria classe rendita | Seperficie espressa in mg.
porz. qualita reddito prelevata dalla visura
dominicale catastale
Foligno tereri | G L 0 Seminativo Arb 1 0,11€ 1000
Foligno ereni | @ | @9 0 | SemimtvoAm| 1 6,01€ 570,00
Foligno emen | gl [ 0 Semirativo Arb 1 6,85€ 650,00
SOMIMan mq. 1230,00
Lotto 2 METODO ESTIMATIVO ADOTTATO

In considerazione dell'aspetto economico € lo scopo pratico per cui & richiesta ia
valutazione dei beni in oggetto lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare come
criterio di valutazione quello del valore di trasformazione consiste nella
determinazione della differenza tra il valore di mercato dell'immobile trasformato
(purché tale trasformazione sia possibile legalmente ¢ tecnicamente) a meno di tutti
i costi necessari per tale trasformazione.

DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE

Lotto 2 VALORE Di MERCATO

TIPOLOGIA COSTRUTTIVA IPOTIZZATA

1000

._‘
750

745 150 500 {abbricato 500 500

[INDIVIDUAZIONE DELLA SUPERFICIE DESTINATA ALLA EDIFICAZIONE

I

Dotazioni previste da P.R.G.

1. descrizione superficie | percentuale | superficie dedicata
fondiaria mg.
mdg
1 |Aree verdi 1230,00 28,00% 344,40
2 |Viabilita 1230,00 12,30% 151,29
3 |Parcheggi 1230,00 6% 70,11
Sommano superfici dotazioni 565,80
n. descrizione superficie | superficie superficie
fondiaria dotazioni edificabile
mq maq. mg.
4 |Superficie residua dove distribuire ['edificazione 1230,00 565,80 664,20
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INDIVIDUAZIONE DEL POTENZIALE EDIFICATORIO

n descrizione superficie | coefficiente | edificabilita  mq.
edificabile di
maq. edificability
1 |Edificabilita deli'area edificabile 1 230,00 0,20 246,00

INDIVIDUAZIONE DELLA TIPOLOGIA EDILIZIA RiddslZZ AR E

Unifamiliare Quadrifamil P  «ap
X_|Bifamiliare Pa!azszartamenti
Trifamilare Schiera

INDIVIDUAZIONE DELLE DOTAZIONI ESPRESSE IN MQ. DI SUPERFICIE

f. descrizione edificabilith | percentuale | superficie dedicata
mg delle mq.
dotazioni

1|Superficie residenziale fuori terra 246

|__4|Ui eui evenluale superfice mansardata 86
3|Rustici interrati 80
4|Terrazzi e balconi scoperti 60
5|Terrazzi e balconi coperti

___6|Logge e porticati
7|Giardini esterni 541
8|Garage 60
9|Serre solari

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE VENDIBILE

n, descrizione superficie  |coefficiente di superficie
effettiva lorda| ponderazione commerciale o
virtuale vendibile

1|Superficie residenziale fuori terra 246 1 246,00
2]superficie soffitte 86 04 3440 |
3[Rustici interrati 80 0,9 72,00
4|Terrazzi e balconi scoperti 60 0,3 18,00
5|Terrazzi e balconi coperti 0,00
6|Logge e porticati 0,00
7|Giardini esterni 541 0,1 54,10
8|Garage 60 0,5 30,00
BISerre solari

454,50

STIMA DEL TERRENO PER VALORE DI TRASFORMAZIONE

A Valore di mercato a costruzione ultimata

n. descriziong coefficiente | superficie maq. | prezza al mq. importa
ponderaziane

Al |Superficie residenziale coperta 100% 246,00 2 500,00 £ 61500000 €
A2 |Superficie soffitte 40% 34,40 2 500,00 € 86 00000 £
A3 |Superficie resid. c. rustici interrati 80% 72,00 250000 £ 180 000,00 €
A4 |Superficie terrazzi/balconi scoperti 30% 18,00 2500,00 € 45 Q00,00 £
A5 _|Superficie terrazzi/balconi coperti 35% 2 500,00 € GO0E
A6 _|Superficie logge/porticati 35% 250000 € 0,00€
A7 |Superficie giardini 10% 54,10 2 50000 € 135250,00€
A8 |Superficie garage 50% 30,00 250000 € 75 000,00 €
A9 250000 € 0,00€

454,50

Valore di mercata realizzabile] 1 136 250,00 €

B Costo di lottizzazione/urbanizzazione primaria

superficie costo importo

fordiaria mg. | parametrico af

n. destrizione ma.
B1 fCo:;to di urbanizzazione primaria/lottizzazione 1230,00 27,00€ 3321000€ |
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[Cc  Costo di costruzione

n descrizione coefficiente | superficie mg.| costo alma. importo
ponderazione

C1 |Superficie residenziale coperta 100% 246 1 500,00 € 369 000,00€ |
€2 |Superficie residenziale ¢. mansarde 100% 86 1500,00 € 129 000,00 €
€3 |Superficie resid. c. rustici interrati 100% 80 1395,00€ 111 600,00 €
C4 |Superficie terrazzi/balconi scoperti 100% 60 380,00 € 22 800,00 €
C5 |Superficie terrazzi/balconi coperti 100% 0 598,00 £ 0,00 €
C6 |Superficie logge/porticati 100% 0 598,00 € 0,00 €
C7 |Superficie giardini - 100% 541 50,00 € 27 050,00 €
C8 |Superficie garage 100% 60 980,00 € S8 800,00 €
C9 |Serre solari 1 200,00 € 0,00 €

Costo di costruzione

718 25000€ |

D Imprevisti sui costi di costruzione

n. descrizione €osto percentuale di importo
imprevista
B |Costo di lottizzazione 3321000 € 2% 664,20 €
C |Costo di costruzione 718 250,00 € 1% 7182,50€
Sommano imprevisti 7 846,70 €
|E Spese tecniche _]
Lottizzazione in quota parte:
E1l |Progetto lottizzazione 3 500,00 €
E2 |Rilievo topografico 500,00 €
E3 |Frazionamento 700,00 €
E4 |Picchettamento 250,00 €
Progettatione edifici:
ES |Progetto architettonico e direzione lavori 24 000,00 € 1 24 000,00 £
E6 |Relazione geologica 900,00 € 1 900,00 €
E7 |Progetto strutturale e direzione lavari strutturali 10 000,00 € 1 10 000,00 €
£8 |Piano di sicurezza e coord. in fase di progettazione 300,00 € 1 300,00 €
E9 |Coordinamento della sicurezza in fase di esecuzione 1 200,00€ 1 120000€
£10 |Computo metrico estimativo e contabilita dei lavari 2 500,00 € 1 2 500,00 €
£11 |Progetto sistemi anti-caduta "linea-vita" 100,00 € 1 100,00 €
E12 |Progetto dispersioni termiche 200,00 € 2 400,00 €
E13|Progetto isolamento acustico 200,00 € 2 400,00 €
E14 |Progetto impianto elettrico 300,00 £ 2 600,00 €
E15 [Progetto impianto termico 400,00 € 2 800,00 €
E16|Verifica scariche atmosferiche 100,00 € 2 200,00 €
E17 |attestato di prestazione energetica 130,00 € 2 260,00 €
E18|Collaudo statico opere strutturali 400,00 € 1 400,00 €
£19{introduzione in mappa e accatastamentoc 900,00 € 2 1 800,00 €
£20
sommano spese tecniche) 48 810,00 €
F Oneri concessori - Calcolo ai sensi del R.R. 2/2015
descrzione SUCSmg Tariffa primo coefficiente secondo Importo
coefficiente
Oneri di urbanizz. Primaria 246,00 39,00 € 1 9 594,00 €
Oner; di urbanizz. Secondaria 246,00 39,00 € 1 0594,00 €
Contributo costo di costruzione 246,00 326,00 € 10% 8% 641,57 €
sommano oneri concessori 19 829,57 €
G Spese generali
n. descrizione costi B-C-D-E-F percentuale importo
G1 |Spese generali 827 946,27 £ 1,5% 12419,19 €
17
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H Oneri finanziari

n. descrizione costi B-C-D-E-F-G percentuale importo
H1 |oneri finanziari 840 365,46 € 2,2% 18 488,04 €
i Agenzy fee

n. descrizione valore A percentuale importo

11 |Costo mediazione immaobiliare 1136 250,00 € 1,5% 17 043,75 €
L Utile atteso dall'investitore/costruttore

n. descrizione valore A percentuale importo

11 |Utile atteso 1136 250,00 € 15,0% 170 437,50 €
IS s . P E M = . a2y .

M Riepilogo dei costi diretti e indiretti di costruzione

M1 |Costi diretti di costruzione B-C-D 759 306,70 €
M2 [Costi indiretti di costruzione E-F-G-H-I-L 287028,05 €

Totale i 3134 75
tale costi 1046 75 €

N Individuazione del potenziale valore di mercato del terreno

N1 |Valare a costruzione ultimata e ad operazione conclusa- A 1136 250,00 €
N2 |Detrazione dei costi diretti e indiretti - M 1046 334,75 €
Individuazione del margine 89 915,25 €

0 Attualizzazione del potenziale valore di mercato del terreno

01 |Valore di mercato del terreno 8991525 €
02 |Interesse sul "costo del denaro” 5,00%

03 [Tempo necessario al completamento dell'operazione immobiliare 6 anni
pertanto:

Valore del terrena ricavato per differenza 8991525 € = 67 096,15 £

Fattore di anticipazione !:l

{1+0,05) & anni

Valore stimato
attualizzato

detrazioni

Abbattimento forfettario del 10% per assenza di garanzia per vizi, per
differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, per eventuale

differenza di consistenza dei beni & per eventuali ulteriori criticita -6 709,62 €

Costi lazioni
osti per cancellazioni 700,89 €
Valore delle detrazioni -7316,51 €

Valore totele stimato arrotondato Lotto 2] 60 000,00 € |
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